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W dniu 30 maja 2016 roku we Wroctawiu, w sali konferencyjnej PTE we Wroclawiu
przy ulicy Laciarskiej, odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Mtody Energetyk.

W Zgromadzeniu, zgodnie z lista obecnosci, stanowigcg Zalacznik 1 do niniejszego
Protokotu, wzieto udzial 31 oséb, sposrod 127 Cztonkéw Spoéidzielni uprawnionych do
uczestniczenia i glosowania.

Otwarcie obrad WZ.

Otwarcia Walnego Zgromadzenia (WZ) Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej Miody
Energetyk dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej Mtody
Energetyk — Henryk Wachowicz, ktory powital zebranych, dziekujac za przybycie na obrady
i uczestnictwo w najwyzszym organie Spotdzielni.

Wybor Prezydium WZ.

Nastepnie oglosit wybory do Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
- Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
- Z-ca Przewodniczacego WZ,
- Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Na liste kandydatow z sali zgloszono
- Jerzy Sokolnicki - na Przewodniczacego WZ,
- Grzegorz Bogacz - na Z-c¢ Przewodniczacego WZ,
- Marek Dagbrowski - na Sekretarza WZ.

Wobec braku dalszych propozycji, liste zamknigto. Zgloszeni kandydaci wyrazili zgode na
prace w Prezydium. List¢ poddano pod glosowanie w trybie jawnym.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 czlonkéw uprawnionych do
glosowania, jednoglosnie, dokonalo wyboru Prezydium WZ w skladzie jak wyze;j.

Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

1. Jerzy Sokolnicki - Przewodniczacy WZ,

2. Grzegorz Bogacz - Z-ca Przewodniczacego WZ.

3. Marek Dgbrowski — Sekretarz- WZ,
przejeto dalsze prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia Sp. M. Mlody Energetyk.
Uchwalenie Regulaminu WZ.
Przewodniczacy WZ zarzadzil gtosowanie nad przyjeciem przedtozonego w materiatach do
WZ Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Mtody
Energetyk.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 czionkéw uprawnionych do
glosowania, jednoglosnie przyjeto przedtozony Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Miody Energetyk.
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Uchwalenie porzadku obrad WZ.

Przewodniczacy WZ przystapit do procedury przyjecia zaproponowanego w zawiadomieniu
porzgdku obrad, stanowigcego Zalacznik 2 do niniejszego Protokotu,

Uczestnik WZ, Pawet Staszkiewicz zglosil wniosek do zaproponowanego porzadku obrad aby
wykresli¢ w calosci punkt 8 dotyczacy powtérzenia uchwat z WZ 2015 dot. 2014 roku, a
temat podja¢ po ew. wyjasnieniu si¢ sprawy zgloszonej do sadu.

Przewodniczacy WZ poddat ww. wniosek pod gtosowanie.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 czlonkéw uprawnionych do
glosowania: za wykresleniem punktu 8 gtosowato 12 czltonkow,

za pozostawieniem punktu 8 gtosowato 6 czlonkéw, pozostali wstrzymali sie od gtosu.
Whiosek zostat przyjety.

Wobec nie wniesienia dalszych zmian i dodatkowych spraw do porzadku obrad,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad jego przyjeciem.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 czlonkéw uprawnionych do
glosowania, jednoglosnie przyjeto zaproponowany porzadek obrad, jak nizej:

Porzadek obrad

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia S.M. ,Miody Energetyk”: — godzina 16.30,
2. Wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:

a. Przewodniczacy,

b. Zastepca Przewodniczgcego,

C. Sekretarz.

Przyjecie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. ,Mtody Energetyk”.

Przyjecie porzgdku obrad.

Wybory komisji statutowych:

a. Komisja Wnioskow,
b. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
c. Komisja Wyborcza.

6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej przedstawione przez Przewodniczgcego
Komisji w sprawie prawidtowosci i waznosci zwotania Walnego Zgromadzenia S.M. ,Miody
Energetyk”.

7. Informacja prawna w sprawie odbytego WZ S.M. ,Miody Energetyk” w 2015 roku.

8. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu S.M. ,Mtody Energetyk” za rok 2015

9. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej S M. ,Mtody Energetyk” za rok 2015.

10. Dyskusja nad sprawozdaniami.

11. Podjecie uchwaty o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej (cztery uchwaty).

12. Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w kadenciji 2015-
2018

13. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej

14. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie wyboréw do Rady Nadzorczej.

15. Podjecie uchwat: w sprawie

zatwierdzenia sprawozdania zarzgdu z dziatalnosci za 2015 rok,

zatwierdzenia sprawozdania finansowego zarzgdu za 2015 rok,

rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 rok,

udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za 2015 rok, (3 uchwaty)

podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 rok,

sprzedazy nieruchomosci — garazy przy ul. Sztabowe;j.

16. Woline wnioski i sprawy rézne. :

17. Dyskusja.

18. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej

19. Glosowanie nad wnioskami zgtoszonymi do Komisji Wnioskow (2015 i 2016).

20. Zamkniecie obrad.
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Przystapiono do realizacji przyjetego porzadku obrad.
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Ad. 5
Wybory komisji.
Przystapiono do wyboru Komisji Statutowych:
a) Komisja Wnioskowa
Z sali zgtoszono dwie kandydatury:
1. Zdzistaw Kowalski,
2. Piotr Nestorowicz

Wobec braku dalszych propozycji, liste zamknigto.

Zgloszeni kandydaci wyrazili zgod¢ na prace w Komisji.

List¢ poddano pod glosowanie w trybie jawnym.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 cztonkéw uprawnionych
do glosowania, jednoglosnie, dokonato wyboru Komisji Wnioskowej w sktadzie jak

wyzej.

Z uwagi na niska frekwencje na WZ czlonkowie zaproponowali potaczenie dwoch Komisji w
jedna, tj: Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z Komisja Wyborcza w jednag Komisje
Mandatowo-Skrutacyjno-Wyborcza.

Zgloszony wniosek Prezydium WZ przyjeto i poddato pod glosowanie.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 cztonkéw uprawnionych do
gltosowania, jednogltosnie uchwalito potaczenie ww. Komisji.

b)c) Przystagpiono do wyboru Komisji Mandatowo-Skrutacyjno-Wyborczej.
Z sali zgloszono dwie kandydatury:
1. Zdzistawa Tarka
2. Marian Slipko

Wobec braku dalszych propozycji, liste zamknigto.

Zgloszeni kandydaci wyrazili zgode na prace w Komisji.

Liste poddano pod glosowanie w trybie jawnym.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, przy udziale 31 cztonkéw uprawnionych
do gtosowania, jednogtosnie, dokonalo wyboru tej Komisji w sktadzie jak wyze;j.

Komisje przystgpity do ukonstytuowania si¢ i pracy zgodnie z przyjetymi obowigzkami..

Ad. 6
Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjno-Wyborczej (MSW).

Przewodniczagca Komisji Mandatowo-Skrutacyjno-Wyborczej (Komisja MSW) Zdzistawa
Tarka oglosita, ze w Walnym Zgromadzeniu bierze udzial 31 cztonkéw SMME
uprawnionych do gtosowania na 127 czlonkéw spoétzielni. '

Stwierdzila takze, iz Walne Zgromadzenie zwotane zostalo w sposéb prawidlowy i jest zdolne
do podejmowania uchwat.

Gloséw przeciwnych w tej sprawie nie byto.
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Ad.7
Informacja prawna.

Prawnik SMME Katarzyna Mielnicka przedstawita informacje prawna,

nt. uchybien proceduralnych i prawnych popelnionych na walnym Zgromadzeniu SMME
odbytym 30.06.2015, a wyniklym z udzialu nieuprawnionej osoby w postepowaniu przy
wyborach do RN oraz pracach Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej. Omowila takze mozliwe
konsekwencje wynikajace ze zlozonego przez cztonka SMME wniosku do sadu w tej sprawie
o uniewaznienie WZ. Stad w porzadku obrad obecnego WZ pojawity sie uchwaty stanowiace
powtorzenie uchwat z poprzedniego WZ. Ponadto stad tez wynika konieczno$¢ powtdrnego
powotania RN z zachowaniem wymaganej procedury.

Zagadnienia te stanowig Zalgcznik nr 3 do niniejszego Protokotu.

Ad.8
Sprawozdanie Zarzadu.

Sprawozdanie Zarzadu za 2015 rok, stanowiace Zalacznik nr 4 i Zalgcznik nr 5 do
niniejszego Protokotu zostalo zaprezentowane calo$ciowo w postaci prezentacji przez
Dariusza Chmiela, Prezesa SMME. Jednoczesnie przeprosit za nieobecno$¢ na WZ Czlonka
Zarzadu Glownej Ksiggowej — Grazyny Wisniewskiej z uwagi na chorobe.

Ad.9
Sprawozdanie RN.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2015 rok, stanowiace Zalacznik nr 6 do niniejszego
Protokotu, zostalo odczytane przez Przewodniczacego RN Henryka Wachowicza.

Ad.10
Dyskusja.

W toku panelu dyskusyjnego skupiono si¢ gtéwnie na elementach sprawozdania finansowego
— w zakresie zadluzenia lokatoréw,

- zmniejszajacej si¢ roznicy in minus na wyniku GZM za lokale mieszkalne,

a przede wszystkim omawiano sprawy remontowe, na ktére to udzielala odpowiedzi Jolanta
Hanusiak-Sikora Z-ca Prezesa ds. Technicznych.

Nastepnie przewodniczacy WZ przystapit do realizacji kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad.11
Podjecie czterech uchwat o odwotaniu czlonkéw Rady Nadzorcze;.

Przewodniczacy WZ, kolejno poddat pod glosowanie przedlozone cztery projekty uchwat
odwotujacych cztonkow RN, w osobach:

1. Henryk Wachowicz

2. Grzegorz Kwasniewski



Spoldzielnia Mieszkaniowa Mlody Energetyk
Walne Zgromadzenie Czlonkow 30.05.2016

M

3. Marian Marek
4. Danuta Fedorowicz

W glosowaniu tajnym, wigkszoscig pow. 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udzial w WZ,
odwotano cztonkéw Rady Nadzorczej:

UCHWALA nr 1/WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA  SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej Henryka Wachowicza

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk” we Wroctawiu,

na podstawie art. 45 § 11 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U. z
2016 1. poz. 21) oraz § 43 pkt 14 i 49 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk”
we Wroctawiu, uchwala co nastepuje:

§ 1.

Walne Zgromadzenie odwotuje p. Henryka Wachowicza z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk kadencji 2015 —2018.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu tajnym wzieto udziat 31 cztonkdw uprawnionych i obecnych na zebraniu.
Za przyjeciem uchwaly glosowato 23 cztonkéw Spoétdzielni

Przeciw uchwale glosowato 1 cztonkéw Spoldzielni

Glosy wazne — 23

Glosy niewazne - 2

Uchwata zostata podjeta

UCHWALA nr 2 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA  SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej Grzegorza Kwasniewskiego

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mlody Energetyk” we Wroctawiu,

na podstawie art. 45 § 115 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U. z
2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt 14 i 49 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk”
we Wroclawiu, uchwala co nastepuje

§ 1.

Walne Zgromadzenie odwotuje p. Grzegorza Kwasniewskiego z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk kadencji 2015 —2018.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu tajnym wziglo udziat 31 czlonk6w uprawnionych i obecnych na zebraniu.
Za przyjeciem uchwaty glosowato 22 cztonkdéw Spoldzielni

Przeciw uchwale glosowato 2 cztonkéw Spoétdzielni

Glosy wazne — 24

Glosy niewazne - 2

Uchwata zostata podjeta
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UCHWALA nr 3 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ  "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej Mariana Marka

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk” we Wroctawiu,

na podstawie art. 45§ 115 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U.z
2016 1. poz. 21) oraz § 43 pkt 14 i 49 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mtody Energetyk”
we Wroctawiu, uchwala co nastepuje

§ 1.

Walne Zgromadzenie odwotuje p. Mariana Marka z funkcji czlonka Rady Nadzorcze]
Spotdzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk kadencji 2015 - 2018.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu tajnym wzielo udziat 31 cztonkéw uprawnionych i obecnych na zebraniu.
Za przyjeciem uchwaty glosowato 23 czionkéw Spoldzielni

Przeciw uchwale gtosowato 1 cztonkow Spotdzielni

Glosy wazne — 24

Glosy niewazne - 2

Uchwala zostata podjeta

UCHWALA nr 4 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ  "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej Danutg Fedorowicz

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Mtody Energetyk” we Wroctawiu,

na podstawie art. 45 § 115 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U.z
2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt 14 i 49 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody Energetyk”
we Wroctawiu, uchwala co nastepuje

§1.

Walne Zgromadzenie odwotuje p. Danutg Fedorowicz z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Miody Energetyk kadencji 2015 - 2018.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
W glosowaniu tajnym wzieto udziat 31 cztonkéw uprawnionych i obecnych na zebraniu.

Za przyjgciem uchwaty glosowato 22 czlonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale gtosowato 2 cztonkow Spoldzielni

Glosy wazne — 24

Glosy niewazne - 2

Uchwata zostala podjeta .

Podjete Uchwaly:
nr1/WZ/2016, o odwotaniu czionka Rady Nadzorczej - Henryk \Wachowicz
nr2/WZ/2016, o odwotaniu czlonka Rady Nadzorczej - Grzegorz Kwasniewski

/47
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nr3/WZ/2016, o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej - Marian Marek

nr4/WZ/2016 o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej - Danuta Fedorowicz

ujete w Zalgcznik nr 7, Zalacznik nr 8, Zalacznik nr 9, Zalacznik nr 10 stanowia
integralng cze$¢ do niniejszego Protokotu.

Ad. 12
Uchwalenie ilosciowego sktadu RN.

Przewodniczacy Zebrania poddat pod gtosowanie ustalenie liczy czlonkéw Rady Nadzorczej
SMME na kadencje 2015-2018. W glosowaniu jawnym Walne Zgromadzenie jednoglosnie
uchwalito, ze Rada nadzorcza tej kadencji sktada¢ sie bedzie z 4 cztonkdw.

UCHWALA nr 5/WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej kadencji 2015-2018

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mlody Energetyk” we Wroctawiu,

na podstawie art. 45 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze

(Dz. U. z 2016 r. poz. 21) oraz § 48 ust. 1 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody
Energetyk” we Wroctawiu, uchwala co nastepuje:

§ 1.

Walne Zgromadzenie w kadencji 2015 — 2018 ustala czteroosobowy sktad cztonkéw Rady
Nadzorcze;.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym wzigto udziat 31 cztonkéw uprawnionych i obecnych na zebraniu.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 22 czlonkéw Spoétdzielni

Przeciw uchwale glosowato 1 cztonkéw Spotdzielni

Wstrzymato sie od gltosu 8 czlonkéw Spoétdzielni

Uchwata zostala podjeta

Podjeta Uchwala nr 5/WZ/2016 w sprawie ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej
kadencji 2015-2018, ujeta w Zalgcznik nr 11 stanowi integralng czg¢$¢ do niniejszego
Protokotu.

Ad. 13
Wybdr cztonkéw RN.

Przewodniczacy Walnego Zebrania zarzadzit zglaszanie kandydatur na czlonkéw Rady
Nadzorczej (tryb pisemny).

Komisja MSW z przyjetych zgloszen ustalila liste kandydatow do RN, ktorzy wyrazili swoja
zgode:

1. Grzegorz Bogacz
2. Danuta Fedorowicz
3. Grzegorz Kwasniewski
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4. Marian Marek
5. Henryk Wachowicz

Ad. 14
Wybory RN.

Kandydaci w krétkich wypowiedziach zaprezentowali sie.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzil przeprowadzenie procesu wyborczego
poprzez gtosowanie na cztonkéw RN w trybie tajnym.

Komisja MSW przeprowadzita proces wyborczy, wydajac karty do glosowania na ktorych
wpisano kandydatury.

Po zebraniu kart do glosowania i podliczeniu wynikéw Komisja MSW, oglosita wyniki
wyboroéw:

IT.
Imig i nazwisko Liczba glosow
1. Grzegorz Bogacz 15
2. Danuta Fedorowicz 25
3. Grzegorz Kwasniewski 24
4. Marian Marek 29
5. Henryk Wachowicz 15

Wobec tego, ze dwdch kandydatow otrzymato tg sama liczbe gloséw, zarzadzono dla nich
druga tur¢ gtosowania w trybie tajnym.

Po zebraniu kart do glosowania i podliczeniu wynikow Komisja MSW, oglosita wyniki
wyborow drugiej tury:

I1.T.
Liczba glosow
1. Grzegorz Bogacz 10
2. Henryk Wachowicz 19

Przewodniczacy WZ Jerzy Sokolnicki w oparciu o przedtozone w protokotach Komisji MSW
wyniki gtosowania ogtosit wybrany na obecnym WZ sktad Rady Nadzorczej SMME:

Danuta Fedorowicz
Grzegorz Kwasniewski
Marian Marek

Henryk Wachowicz

B =

Pogratulowal wybranym i zyczyl owocnej pracy na rzecz calej spotdzielni.

Ad.15

Podjecie uchwat

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit przystapienie do glosowania
bloku uchwat sprawiach:
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a. zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci:

WZ w glosowaniu jawnym wigkszoscig glosow zatwierdzito przedtozone sprawozdanie
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" za okres od 01.01.2015 do
31.12.2015, bedace zatacznikiem nr 4 do Protokotu z Walnego Zgromadzenia .

UCHWALA nr 6 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu

Spétdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" z dziatalnosci za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1, pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 Prawo Spoétdzielcze (Dz.
U.z 2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt 2 Statutu Spoétdzielni, uchwala sie co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" zatwierdza
przediozone sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej "Miody Energetyk" za
okres od 01.01.2015 do 31.12.2015, stanowiacy zatacznik nr .... do Protokolu z Walnego
Zgromadzenia .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 20 cztonkéw Spotdzielni

Przeciw uchwale glosowato 0 cztonkdéw Spotdzielni

Wstrzymato si¢ od gltosu 8 cztonkow Spotdzielni

Uchwala zostata podjeta

Uchwala nr 6/WZ/2016 ujeta w Zalacznik nr 12 stanowi integralng cze$¢ do niniejszego
Protokotu.

b. zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotdzielni:

WZ w glosowaniu jawnym wigkszoscig glosow zatwierdzito przedlozone sprawozdanie
finansowe Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" za okres od
01.01.2015 do 31.12.2015, bedace zalacznikiem nr 5 do Protokotu z Walnego
Zgromadzenia .

UCHWALA nr 7/WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "MLODY
ENERGETYK" _

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego

Spotdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1, pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spoldzielcze (Dz.
U.z 2016 1. poz. 21) oraz § 43 pkt 2 Statutu Spétdzielni, uchwala si¢ co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej "Milody Energetyk" zatwierdza
przedlozone Sprawozdanie Finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" za

2015 r, w skiad ktérego wchodzi:
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Bilans, ktéry po stronie aktywdw i pasywow zamyka si¢ kwotg 5.304.706,00 z1.

. Rachunek zyskéw i strat za 2015, ktéry wykazuje zysk netto w wysokosci 50.644,71
7k

3. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2015 rok.

4. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2015 rok.

§2

Sprawozdanie o ktéorym mowa w § 1 stanowi zalacznik nr 5 do Protokotu z Walnego
Zgromadzenia .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

N —

Za przyjeciem uchwaty glosowato 20 cztonkdéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale gltosowato 0 cztonkéw Spotdzielni
Wstrzymato si¢ od glosu 8 cztonkéw Spotdzielni

Uchwata zostata podjeta

Uchwala nr 7/WZ/2016 uj¢ta w Zalacznik nr 13 stanowi integralng cz¢$¢ do niniejszego
Protokotu

c. _zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczei:

WZ w glosowaniu jawnym wigkszoscia glosow zatwierdzito przedlozone sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" za okres od 01.01.2015
do 31.12.2015, bedace zalacznikiem nr 6 do Protokotu z Walnego Zgromadzenia .

UCHWALA nr 8 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "MLODY
ENERGETYK" _

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorcze;

Spotdzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1, pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 Prawo Spétdzielcze (Dz.
U.z 2016 1. poz. 21) oraz § 43 pkt 2 Statutu Spoldzielni, uchwala sie co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" zatwierdza
przedlozone sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej '"Mtody
Energetyk" za okres 1.01.2015 r. - 31.12.2015r.

§2

Sprawozdanie o ktéorym mowa w § 1 stanowi zatacznik nr 6 do Protokotu z Walnego
Zgromadzenia) .

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 16 cztonkow Spotdzielni
Przeciw uchwale gtosowato 0 cztonkéw Spoétdzielni
Wstrzymato si¢ od glosu 11 cztonkéw Spotdzielni
Uchwatla zostala podjeta
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Uchwala nr 8/WZ/2016 ujeta w Zalacznik nr 14 stanowi integralng czes¢ do
niniejszego Protokotu

d. w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:

WZ w glosowaniu jawnym, dla kazdego odrebnie, wiekszoscig gloséw udzielito
absolutorium dla cztonkow Zarzadu:

1. Dariusz Chmiel - Prezes Zarzagdu SMME,

2. Jolanta Hanusiak-Sikora V-ce Prezes Zarzadu SMME,

3. Grazyna Wisniewska — Czlonek Zarzad SMME, Gt. Ksiegowy.

UCHWALA nr 9/WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie udzielenia absolutorium dla Dariusz Chmiela - Prezesa

Spoétdzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 Prawo Spoétdzielcze (Dz.
U.z 2016 1. poz. 21) oraz § 43 pkt. 3 Statutu Spétdzielni uchwala si¢ co nastepuje

§ 1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" udziela
absolutorium dla Dariusz Chmiela - Prezesa Spoétdzielni Mieszkaniowej "Mtody
Energetyk" za 2015 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowalo 22 cztonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato 0 cztonkéw Spoétdzielni
Wstrzymato sie od glosu 7 czlonkéw Spoétdzielni

Uchwata zostata podjeta

UCHWALA nr 10 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie udzielenia absolutorium dla Jolanty Hanusiak-Sikory V-ce Prezesa

Spotdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 Prawo Spoétdzielcze (Dz.
U.z 2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt. 3 Statutu Spdtdzielni uchwala si¢ co nastepuje

§1

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej "Miody Energetyk" udziela
absolutorium dla Jolanty Hanusiak-Sikory Viceprezesa Spoétdzielni Mieszkaniowej
"Mtody Energetyk" za 2015 rok.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

42 12
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Za przyjeciem uchwaty glosowato 21 cztonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale gltosowato 0 cztonkdéw Spotdzielni
Wstrzymato si¢ od glosu 7 cztonkéw Spotdzielni

Uchwala zostata podjeta

UCHWALA nr 11 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie udzielenia absolutorium dla Grazyny Wisniewskiej czlonka Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" za 2015 rok.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spétdzielcze (Dz.
U.z 2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt. 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie co nastgpuje

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej "Mlody Energetyk" udziela
absolutorium dla Grazyny Wisniewskiej czlonka Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
"Mtody Energetyk" za 2015 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 21 cztonkéw Spoéidzielni
Przeciw uchwale gltosowato 0 cztonkéw Spotdzielni
Wstrzymato sie od glosu 7 cztonkéw Spoétdzielni

Uchwata zostala podjeta

Podj¢te uchwatly o udzieleniu absolutorium cztonkom Zarzadu, tj.:

Uchwala nr9/WZ/2016, o udzieleniu absolutorium dla Prezesa SMME - Dariusza
Chmiela

Uchwala nr10/WZ/2016, o udzieleniu absolutorium dla V-ce Prezesa SMME - Jolanty
Hanusiak-Sikory

Uchwala nr11/WZ/2016, o udzieleniu absolutorium dla Cztonka Zarzadu SMME -
Grazyny Wisniewskie]

ujete w Zalgcznik nr 15, Zalacznik nr 16, Zalacznik nr 17, stanowig integralng czesé
do niniejszego Protokotu.

e. podzialu nadwyzki bilansowej za 2015 rok

WZ w glosowaniu jawnym wigkszoscig gtosdéw uchwalilo podzial nadwyzki bilansowe;j
za 2015 rok, przeznaczajac zysk w wysokosci 50.644,71 zl na pokrycie niedoboru na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajagcym cztonkow

UCHWALA nr 12 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie zatwierdzenia podzialu nadwyzki bilansowej za 2015 rok
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Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze
(Dz. U. z 2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtody
Energetyk” we Wroctawiu, uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mlody Energetyk” we Wroctawiu
dokonuje si¢ przeznaczenia zysku netto za 2015 r. w wysokosci 50.644,71 zt na pokrycie
niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajacym cztonkow.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 25 cztonkéw Spotdzielni
Przeciw uchwale glosowato 0 cztonkéw Spoéldzielni
Wstrzymato sie od glosu 3 cztonkéw Spoldzielni

Uchwata zostala podjeta

Uchwala nr 12/WZ/2016 ujgta w Zalgcznik nr 18 stanowi integralng czgs¢ do
niniejszego Protokotu

f. sprzedazy nieruchomosci — garazy przy ul. Sztabowe;j

WZ w glosowaniu jawnym, wickszoscig glosow  podjeto uchwale o sprzedazy
nieruchomosci garazowych przy ul. Sztabowej na rzecz cztonkéw SMME, a obecnych
najemcow.

UCHWALA nr 13 /WZ/2016

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "MLODY
ENERGETYK"

w sprawie sprzedazy nieruchomosci — garazy przy ul. Sztabowe]

Na podstawie art.38 § 1 pkt.S Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spétdzielcze (Dz.
U. z 2016 r. poz. 21) oraz § 43 pkt.6 Statutu Spédidzielni Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Mtody Energetyk" uchwala co nastgpuje:

W zwigzku z zamiarem:
1) podziatu nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, przy ul. Sztabowej oznaczonych
w operacie ewidencji gruntéw i1 budynkéw obrebu Potudnie jako dziatki nr 15/8 1 16
AM-36, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wroclaw, gdzie dziatka nr 16 znajduje si¢ we
wspotuzytkowaniu wieczystym SM Milody Energetyk i1 wspotwlascicieli lokalu
potozonego przy ul. Sztabowej 76b/6, zgodnie z koncepcja podziatu Urzgdu
Miejskiego Wroclawia stanowiacg Zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2) nieodptatnego ustanowienie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dzialke nr 16
AM-36 obreb Potudnie zgodnie naniesieniem graficznym w Zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaly na rzecz Gminy Wroctaw.

AN
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§1

Wyraza zgodg na sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci wydzielonej
z dzialki nr 16 AM-36 obrgb Poludnie z posadowionymi obiektami garazowymi.

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz dotychczasowych najemcow garazy,
w oparciu o sporzadzong wycene nieruchomosci.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 22 cztonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale gltosowato 0 cztonkéw Spotdzielni
Wstrzymato sie od gltosu 5 cztonkow Spotdzielni

Uchwata zostata podjeta

Uchwala nr 12/WZ/2016 stanowi Zalacznik nr 19 do niniejszego Protokotu

Ad.16

W panelu wolnych wnioskow i spraw réznych, poruszono rézne sprawy jak:
1. zbyt wysokie optaty za CO,
2. narastajgce problemy z infrastrukturg wodng i kanalizacyjna,

3. potrzeby remontowe i ich kompleksowos¢

Ad.17
W panelu dyskusyjnym podjeto nastgpujgce sprawy:
1. kwesti¢ weryfikacji stawek optat czynszowych tj, w odniesienie do m2 czy osoby,
kwestie reakcji (zbyt wolnej) na awarie,
potrzeby modernizacji a nie odtwarzania,

koniecznos$¢ odnowienia elewacji i klatek schodowych,

AN

opracowania koncepcji modernizacji CO 1 CW aby osiggna¢ zysk energetyczny.

Ad.18

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej (KW).

Przewodniczacy poinformowal, ze do Komisji Wnioskowej - wnioskowej wptynety wnioski,
ktore zostaly sformutowane w Protokole Komisji Wnioskowej, stanowiacej Zalacznik nr 20
do Protokotu z WZ

Ad. 19

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit gtosowanie nad zgioszonymi wnioskami.
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q

W glosowaniu jawnym, WZ wigkszoscia gloséw przyjelo wnioski sformulowane przez
Komisj¢ Wnioskowa:

1. Opracowanie w terminie do kofica br. koncepcji zmiany systemu pomiaru zuzycia

energii cieplnej.

2. Niezwloczna naprawa pionu kanalizacyjnego w budynku przy ul. L.odzkiej 10, w
mieszkaniach 5,10,15,20,25,30,33 w zwigzku z ich zalewaniem, co stwarza istotne
zagrozenie dla zdrowia.

Zabezpieczenie corocznego przegladu instalacji gazowej zgodnie z ob. przeplsaml
4. Rozwm}zame problemu zadaszenia nad wejéciem do apteki (przecieki i gromadzenie
si¢ nieczystosci) przy ul. Sztabowej 76.

5. Naprawa odptywu wody deszczowej w okolicy balkonu — bud, przy ul. L.odzkiej 10

ml4.

6. Remont balkonow i elewacji budynkéw (odpadanie tynkéw) — bud, przy ul. Sztabowe;j

76.

7. Naprawa oraz modernizacja uktadu rynnowego balkonéw (prace dekarskie) — budynek

przy ul. Sztabowej 76.
Ad.20
Zambknigcie obrad WZ.
Przewodniczacy podzigkowal czlonkom za aktywny udzial w Zgromadzeniu i wobec
wyczerpania spraw ujetych w porzadku obrad oglosit zamkniecie obrad Walnego
Zgromadzenia.

(O8]

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 Lista obecnosci.

Zalacznik nr 2 Zawiadomienie 0 WZ wraz z projektem porzadku obrad.
Zalacznik nr 3 Informacja prawna

Zalacznik nr 4 Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci.

Zalgcznik nr 5 Sprawozdanie finansowe.

Zakgcznik nr 6 Sprawozdanie Rady Nadzorcze;

Zakgeznik nr 7 Uchwata nr 1/WZ/2016 — odwotanie z RN HW,

Zakgcznik nr 8 Uchwata nr 2/WZ/2016 — odwotanie z RN GK,

Zakgeznik nr 9 Uchwata nr 3/WZ/2016 — odwotanie z RN MM,

lO Zatacznik nr 10 Uchwata nr 4/WZ/2016 — odwotanie z RN DF,

11. Zatgcznik nr 11 Uchwata nr 5/WZ/2016 — liczba czlonkéw RN,

12. Zatacznik nr 12 Uchwata nr 6/WZ/2016 — zatwierdz. sprawozd. Zarzadu z dzial.
13. Zatgcznik nr 13 Uchwata nr 7/WZ/2016 — zatwierdz. sprawozd. finans. Zarzadu,
14. Zatgcznik nr 14 Uchwata nr 8/WZ/2016 — zatwierdz. sprawozd. RN,

15. Zatgeznik nr 15 Uchwata nr 9/WZ/2016 — absolutorium dla DCh,

16. Zatacznik nr 16 Uchwata nr 10/WZ/2016 — absolutorium dla JH-S,

17. Zatacznik nr 17 Uchwata nr 11/WZ/2016 — absolutorium dla GW,

18. Zatgcznik nr 18 Uchwata nr 12/WZ/2016 — podziat nadwyzki bilans,

19. Zatgcznik nr 19 Uchwata nr 13/WZ/2016 — sprzedaz nieruch. Sztabowa,

I = e N

*3

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ
Marek Dagbrowski J erzy Sokolmck1
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Wroctaw, 28.04.2016
Zawiadomienie

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk, w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza, dziatajac na podstawie
§66 p.13 Statutu zawiadamia, ze w dniu 30.05.2016 o godz. 1630 w sali konferencyjnej Polskiego
Towarzystwa Ekonomicznego Oddzial we Wroclawiu — Dom Ekonomisty ul. Laciarska 28 odbedzie sig Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Miody Energetyk.

Porzadek obrad

. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia S.M. ,,Mlody Energetyk™: — godzina 16@0,

2. Wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

a. Przewodniczacy,

b. Zastgpca Przewodniczacego,

c. Sekretarz.
3. Przyjecie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia S.M. ,,Mtody Energetyk”.
4, Przyjecie porzadku obrad.

5. Wybory komisji statutowych:
a. Komisja Wnioskdw,
b. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
c. Komisja Wyborcza.
6. Sprawozdanie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej przedstawione przez Przewodniczacego Komisji w
sprawie prawidiowosci i wazno$ci zwolania Walnego Zgromadzenia S.M. ,Mtody Energetyk”.
7. Informacja prawna w sprawie odbytego WZ S.M. ,Mtody Energetyk” w 2015 roku.
8. Podjecie uchwat podjetych przez WZ w 2015 w sprawie:
a. zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci za rok 2014
zatwierdzenia sprawozdania finansowego zarzadu za rok 2014,
rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2014,
udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu (3 uchwaty) za rok 2014,
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2014,
f.  przyjecia zalecen polustracyjnych.
9. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu S.M. ,,Mtody Energetyk” za rok 2015
10. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej S.M. ,Mtody Energetyk” za rok 2015,
I1. Dyskusja nad sprawozdaniami.
12. Podjecie uchwaty o odwotaniu cztonkow Rady Nadzorczej (cztery uchwaty).
13. Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia liczby czlonkéw Rady Nadzorczej w kadencji 2015-2018
14. Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej
15. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie wybordéw do Rady Nadzorczej.
16. Podjecie uchwal: w sprawie
a. zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci za 2015 rok,
zatwierdzenia sprawozdania finansowego zarzadu za 2015 rok,
rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 rok,
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2015 rok, (3 uchwaty)
podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 rok,
f. sprzedazy nieruchomosci — garazy przy ul. Sztabowej
17. Wolne wnioski i sprawy rézne.
18. Dyskusja.
19. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej
20. Glosowanie nad wnioskami zgloszonymi do Komisji Wnioskéw (2015 12016).
21. Zamknigcie obrad.

o oo o
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W Walnym Zgromadzeniu czionek Spotdzielni moze bra¢ udzial tylko osobiscie, zgodnie z §38 Statutu. Materialy na WZ sg dostgpne w
biurze SM. Mlody Energetyk. Czionkowie mogg zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
WZ w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia, zgodnie z §41 Statutu.
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Opinia prawna
Dot. konsekwencji wynikajacych z udzialu w komisji walnego zgromadzenia i kandydowania
do rady nadzorczej osoby nie bgdgcej czionkiem spoldzielni

Zgodnie z art. 16 § 1 ustawy Prawo Spoéldzielcze warunkiem przyjecia na czlonka jest
zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewazno$cia w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do spoétdzielni dekiaracja powinna zawieraé jego imig i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i
siedzibg, ilo$¢ zadeklarowanych udzialow, dane dotyczace wkiaddéw, jezeli statut ich
wnoszenie przewiduje, a takze inne dane przewidziane w statucie.

Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 stycznia 2014 r.(sygn. akt V CSK 113/13) stanowi, ze
zgodnie z art. 16 § 1 iart. 17 § 1 i 2 Pr.spétdz., stosowanymi odpowiednio przez art. 1 ust. 7
u.s.m., warunkiem przyjecia do spoldzielni jest zlozenie deklaracji w formie pisemnej;
przystepujacy do spoldzielni stajg si¢ jej cztonkami z chwilg przyjecia przez spoidzielnie,
przyjecie za$ powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw zarzadu lub
0s6b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Oznacza to,
ze czlonkostwo w spotdzielni powstaje w wyniku oswiadczenia spdtdzielni o przyjeciu w
poczet czlonkdéw, ktére w formie uchwaly sklada wlasciwy statutowo organ spétdzielni.
Oswiadczenie to nie moze by¢ zastgpione innym zdarzeniem prawnym. Z tej przyczyny,
chociaz stwierdzenie przyjecia na deklaracji przez dwoch czionkéw zarzadu jest elementem
procedury okreslonej ustawowo, decydujace znaczemia dla powstania stosunku
czlonkostwa ma podje¢cie uchwaly o przyjeciu w poczet czlonkéw.

Podobne stanowisko przestawil w wyroku z dnia 2 pazdziernika 2014 r. (sygn. akt IV CSK
748/13) Sad Najwyzszy, ktéry stwierdzil, ze pobieranie przez spdoidzielnie od osoby
ubiegajacej sie o czlonkostwo kwot na wpisowe i udzialy nie stanowi o powstaniu
czlonkostwa, ktére powstaje dopiero z chwila podjecia przez wlasciwy organ uchwaly o
przyjeciu w poczet czlonkéw. Cztonkostwo nie moze zatem powstac per facta concludentia.
Jezeli deklaracja o przyjecie w poczet cztonkow zostata zlozona, a nastepnie ulegla
zniszczeniu lub zagineta, zainteresowany moze wykazywaé za pomoca wszystkich dowoddéw,
ze zlozyt deklaracje. Podobnie, jezeli podjeta zostata uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw
1 zaginela, to rowniez mozna dowodzi¢ wszystkimi srodkami dowodowymi faktu podjecia
takiej uchwaty.

W Swietle art. 16 i 17 Pr. sp6ldz., warunkiem powstania czlonkostwa w spdtdzielni jest
zlozenie deklaraciji cztonkowskiej, w formie przewidzianej w art. 16. Bez zlozenia deklaracji
czlonkostwo zatem nie moze powstaé. Deklaracja jest oswiadczeniem woli ubiegajacego si¢ o
czlonkostwo 1 kwalifikowana jest, jako oferta w rozumieniu art. 66 i nast. k.c. Drugim
oswiadczeniem woli (spdtdzielni), koniecznym do powstania stosunku cztonkostwa, a wigc
do zawarcia umowy czlonkostwa, jest uchwata wlasciwego organu spétdzielni o przyjeciu w
poczet czlonkéw. Brak uchwaty powoduje, ze czlonkostwo nie moze powsta¢ z powodu
braku o$wiadczenia woli drugiej strony stosunku czlonkowskiego. Istnienie takiej uchwaty
jest wiec warunkiem koniecznym powstania cztonkostwa w Spoétdzielni (poréwnaj migdzy
innymi wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 28 lutego 1996 r. I CRN 222/95, OSNC 1996/6/87).
Uchwaly wlasciwego organu Spoldzielni nie moze zastapi¢ zadne inne zdarzenie: ani
wplacanie kwot na udzialy czy zgromadzenie wkladu, ani branie udzialu w walnym
zgromadzeniu czy innych organach spoéldzielni, ani stwierdzenie przyjecia na deklaracji
przez czlonkoéw zarzadu. :




Zwracam réwniez uwage na wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 stycznia 2000 r. (sygn. akt
III CKN 559/98) ktoéry ustalit iz do oceny stosunkéw wynikajacych z umowy o budowe
lokalu spotdzielczego, zawartej przez spéidzielnie mieszkaniowsa z osoba nie bedaca
czlonkiem tejze spotdzielni, stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego dotyczace wykonania i
skutkow niewykonania zobowigzani z uméw wzajemnych, natomiast nie stosuje si¢ przepisow
ustawy Prawo Spéldzielcze. Ogoélne nawigzanie do zamiaru nawiazania w przysztosci
stosunku opartego na spofdzielczym prawie do lokalu nie stanowito zrédia bezposredniego
poddania istniejagcego w dacie stosunku prawnego konkretnym dyspozycjom prawa
spoldzielczego.

Reasumujac

Aby mozna bylo stwierdzi¢ iz dana osoba jest cztonkiem spotdzielni musi byé dowod z
dokumentow takich jak deklaracja i uchwala o przyjeciu danej osoby w poczet cztonkéw.
Zawarcie umowy o budowe lokalu z osobg nie bedaca czlonkiem spétdzielni nie powoduje
nawigzanie stosunku czionkostwa.

Nalezy pamigta¢ iz zgodnie z art. 18 § 2 cztonek spétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu lub zebraniu grupy cztonkowskiej;

2) wybierania i bycia wybieranym do organdw:

w spdétdzielni;

Zatem osoba nie bedaca czlonkiem spotdzielni nie moze uczestniczyé z prawem glosu w
walnym zgromadzeniu i tym bardziej nie moze byé wybranym do organéw walnego
zgromadzenia.

Naruszenie art. 18 ustawy Pr. Spoldzielcze skutkuje niewazno$cig czynnosci prawne;.
Uchwaty walnego zgromadzenia rodzace skutki cywilnoprawne, podlegaja pod katem oceny
ich waznosci przepisom prawa spoldzielczego i kodeksu cywilnego w tym i art. 58 ke.
Zgodnie z § 1 art. 58 kc czynnos$¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majaca na celu obejscie
ustawy jest niewazna.

W przepisach Pr Spéldz ustawodawca wyrdznit uchwatly sprzeczne z ustawa, dla ktérych
ustanowiona zostala sankcja niewaznoSci bezwzglednej (art. 42 § 2 PrSpéldz) w
przeciwiefistwie  od uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu, badz dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej
czionka (art. 42 § 3 PrSpotdz), dla ktorych przewidziano powddztwo o uchylenie, czyli
ustanowiono sankcje niewaznosci wzglednej (wzruszalnosci).

Sankcja niewaznosci bezwzglednej jest najostrzejszg sankcjg prawa cywilnego i oznacza, co
do zasady, ze czynno$¢ prawna nie wywotuje zamierzonych skutkéw prawnych od momentu
jej dokonania, czyli od poczatku.. Niewaznos¢ ma zatem charakter pierwotny, nie nastepczy
Sankcja niewazno$ci wadliwej czynno$ci prawnej wystepuje z mocy samego prawa, bez
potrzeby zajscia jakichkolwiek dalszych zdarzef, a w szczegdlnosci nie jest konieczne ani
oswiadczenie strony czynnosci, ani konstytutywne orzeczenie sadu. Orzeczenie sadowe
stwierdzajace niewaznos$¢ czynnosci prawnej (wydane na skutek powodztwa o ustalenie
niewaznosci — art. 189 k.p.c. lub stanowigce przeslanke¢ prejudycjalng innego
rozstrzygnigcia) ma charakter deklaratoryjny.

Sankcja niewaznosci bezwzglednej ma charakter pierwotny, czyli juz w chwili
dokonywania czynnosci prawnej. Czynno$¢ prawna bezwzglednie niewazna nie wywoluje
skutku prawnego wobec nikogo. Z tego powodu kazda osoba, nie tylko bedgca jej strong,
moze powolac si¢ na niewaznos$¢ czynnosci, poprzez wytoczenie powodztwa lub podniesienie
zarzutu niewaznosci, i to bez ograniczen czasowych. W _orzecznictwie wskazano, ze zadanie
ustalenia niewaznosci nie ulega przedawnieniu (wyrok SN z dnia 27 sierpnia 1976 r., II CR




288/76, OSNC 1977, nr 5-6, poz. 91; wyrok SN z dnia 27 kwietnia 1979 r., Ill CRN 56/79,
OSNC 1979, nr 12, poz. 244).

Sad uwzglednia niewaznos¢ z urzedu, niezaleznie od tego, czy ktokolwiek sie na to powotuje.
Chodzi tutaj bowiem o oceng w $wietle prawa materialnego stanu faktycznego pfzywolanego
przez strony. Jesli z faktéw ustalonych w postgpowaniu wynika niewaznogé czynnosci
prawnej, sad nie moze uznaé takiej czynnosci za wazng z tego tylko powodu, ze strony na
niewaznosé sie nie powotuja.

Innymi stowy, jak prawidtowo wat to SN w uchwale z dnia 17 czerwea 2005 r., III CZP
26/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 63, sagd ma obowigzek wzigé pod uwage w kazdym stanie
sprawy niewaznos$¢ czynnosci prawnej (art. 58 § 1 k.c.), jednak tylko na podstawie materiahu
zgromadzonego zgodnie z regutami wskazanymi w art. 381 k.p.c.

Niewaznos¢ ma charakter definitywny, tj. czynnosé prawna nie staje si¢ wazna, gdy
przyczyny niewaznosci odpadng. Niewazna czynno$¢ prawna nie podlega konwalidaciji,
czyli uzdrowieniu.

Poza tym w wykonaniu niewaznej czynnosci prawnej dochodzi do okreslonych innych
zdarzen, ktdre wywotuja kolejne skutki. Bedzie to w szczegdlnosci obowigzek zwrotu
swiadczen Dokonanie niewaznej czynnosci prawnej moze réwniez rodzié odpowiedzialnosé¢
odszkodowawcza.

Nadmieni¢ nalezy, ze naruszenie ustawy przy procedowaniu uchwal przez walne
zgromadzenie pozwala kazdemu z czlonkéw w kazdym czasie wystapi¢ z powoddztwem o
stwierdzenie niewaznosci. Legitymacja do poszukiwania ochrony prawne;j przystuguje
kazdemu kto ma interes prawny w rozumieniu art. 189 kpc.

Podsumowanie:

W niniejszej sytuacji sprawa jest skomplikowana. Jesli osoba, ktora nie jest cztonkiem
Spétdzielni brata udziat w organach walnego a takim organem jest komisja, to doszto do
naruszenia ustawy. Zatem pozostaje tylko stwierdzenie niewaznosci uchwat takiego walnego.
Gdyby naruszenia przy procedowaniu uchwat dot. naruszenia przepiséw statutu, to wowczas
sytuacja jest ltatwiejsza, poniewaz sagd bada wplyw naruszen na podjecie uchwaly. Przy
naruszeniu ustawy moze tylko by¢ stwierdzona niewaznosé¢ i tu sad bada tylko, czy takie
naruszenie mialo miejsce i to w wyroku potwierdza. Z powoddztwem o stwierdzenie
niewazno$ci mozna wystapi¢ zawsze te roszczenie si¢ nie przedawnia. Oczywiscie, gdyby
spoldzielnia chciata usunaé te nieprawidtowosci, to musiataby zwola¢ ponowie walne i
procedowaé wszystkie uchwaly i ewentualnie liczy¢ sie z zaskarzeniem ich przez czlonkéw
spotdzielni, bo to moze nastapi¢. Moze tez kazdy z organéw tj zarzad lub rada nadzorcza
zazadac stwierdzenia niewaznosci uchwat przez sad.

Nalezy pamietaé, ze gdyby w przysziosci sad stwierdzil niewaznos$¢ uchwat walnego, to
wszystkie decyzje rady nadzorczej tez bedg niewazne.

Sporzadzita Katarzyna Mielnicka
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SPRAWOZDANIE
gospodarczo-finansowe z dzialalnosci
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

Milody Energetyk

za 2015 rok
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Zawartos¢é:
Wstep

| Struktura i organizacja pracy zarzgdu

I Struktura zasobow.

1] Gospodarka finansowa i gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Zakonczenie

[\
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Wstep.

Stosownie do postanowien art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo spotdzielcze, art. 49 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci i § 66 pkt. 1 Statutu Spotdzieini, Zarzad przedstawia roczne sprawozdanie
gospodarczo-finansowe z dziatalnos$ci Spotdzielni za 2015 rok.

Sprawozdanie niniejsze obejmuje zagadnienia bedace przedmiotem dziatalnosci Zarzadu,
ktore dotyczyly przede wszystkim:

1. Biezgcej obstugi eksploatacyjnej i utrzymania majatku zasobdw Spétdzielni.
2. Prac remontowych i awaryjnych.
3. Obstugi cztonkéw spoétdzielni, mieszkancow i uzytkownikéw obiektow bedacych

w zarzadzie SMME, oraz bylych pracownikow SMME w zakresie dokumentacyjno-
osobowym.

4. Sporzagdzanie rocznych, kwartalnych i miesiecznych sprawozdan finansowych i GUS-
owskich,

Kontynuacji dziatah windykacyjnych dotyczgcych zadtuzenia za lokale.

6. Regulacji formalno-prawnych.

Informacja prawna dot. Ubiegtego WZ:

I.  Struktura i organizacja pracy.
1. Struktura
Zarzad w 2015 roku pracowat w sktadzie w sktadzie:

1) Prezes Zarzadu — Dariusz Chmiel,

2) V-ce Prezes Zarzadu ds. Technicznych — Jolanta Hanusiak-Sikora,
3) Cztonek Zarzadu , Gtowny ksiegowy - Grazyna Wisniewska.
Wspomaganie i obstuga:

1) Prawnik "a (um. zlec),

2) Obstuga systemow informatycznych-~~ ski (um. zlec.),
3) Gospodarz domu:

a. H (um. o pr.) = Nozownicza,
b. RN . o pr. ) - Sztabowa,

C. m) ~ Wesota,

d. ol N o pr) - Lodzka.
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2. Organizacja pracy

Obowigzki Zarzadu i jego praca ksztattowana jest w oparciu o Regulamin pracy Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg 12.09.2013.

W roku 2015 zarzad wykonywat swoje zadania zgodnie z podziatem obowigzkéw,
podejmujac dziatania i decyzje w szeregu spraw jak:

1. Uregulowanie zasad wspotpracy i rozliczen ze SM Stoneczna dla obiektu przy ul.
Sztabowe;,

2. Przygotowanie Regulaminu gospodarowania funduszem remontowym (aby nie

pokrywaé kosztéw eksploatacyjnych),

Przygotowanie Regulaminu rozliczania energii cieplnej,

Przygotowanie projektu Regulaminu rozliczania kosztow GZM.

Analiza sprawy cztonkowskiej kandydata do RN powstatej na WZ, oraz stanu

prawnego i koniecznosci podjecia stosownych rozwigzan.

6. Regulacje stanu prawnego dla czesci nieruchomoséci zaadaptowanych , oraz
poddasza na ul. Sztabowe;.

7. Regulacja stanu nieruchomosci garazowych przy ul. Sztabowej,

Analiza funduszu eksploatacyjnego w zakresie jego niedoboru.

. Realizacja zadan remontowych.

0. Sprawy cztonkowskie, oraz osobowe bytych pracownikow SM.

ok ow

Il Struktura zasobodw.

Charakterystyka zasobéw SMME na koniec 2015 ujeta zostata w Tabeli |.

Stan zasobéw mieszkaniowych jest ogolnie dobry, ale stan techniczny elewacji budynkow,
dachow i instalacji wod-kan, oraz czeéci dzwigbéw osobowych wymaga ujecia w planach
remontdow o charakterze modernizacyjnym, a wiec inwestycyjnym.

Dotychczasowa polityka finansowa w zakresie wysokosci stawek funduszu remontowego
uniemozliwia szybkie dojscie do poziomu kwot pokrywajgcych realng wartos¢ odtworzeniowg
budynkoéw.

Niskie stawki na funduszu remontowym, oraz biezace wydatki na prace dorazne powoduja,
Ze ograniczone sg mozliwosci kumulowania $rodkéw na rachunku funduszu remontowego.

Zarzad widzi poprawe tego stanu rzeczy @z wykorzystaniem dodatkowych Zzrodet
zewnetrznych w postaci, jak: '

1. Preferowanych kredytow na termomodernizacje i rewitalizacje,

2. Pomoc z Wojewddzkich Funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

3. Fundusze Regionalnych Programow Operacyjnych, Programy Regionaine, ktére
dodatkowo przewidujg mozliwo$é ubiegania sie o unijne érodki na remont na takie
przedsigwziecia jak odnowa 0golnych struktur budynku: okna, drzwi, klatki schodowe,
dach, fasada budynku, windy, Instalacje  techniczne, korytarze zewnetrzne
I wewnetrzne.
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Ubieganie sie o preferowane $rodki finansowe nastepuje najczesciej w drodze konkursu
wnioskéw. Whnioski takie muszg by¢ wsparte niezbedng dokumentacjg techniczno-
ekonomiczng i przewidywang efektywnoscia.

Wymaga to duzego naktadu pracy ze strony zarzadu ale takze dodatkowych kosztéw na

konieczng dokumentacje.

Warto jednak profesjonalnie do tego podej$¢, gdyz odpowiednia decyzja w tej sprawie
zmniejszy naktady inwestycyjne oraz pozwoli znacznie zmniejszy¢ optaty i podniesie komfort
zycia mieszkancow na wiele lat.

Tabela |. Struktura zasobéw bedacych w zarzadzie SM Miody Energetyk.

Lp.

Wyszczegélnienie

Nozownicza

48

Wesota 33a

Lodzka 12-12

} Sztabowa
76,76a.76b

Szt.

Tp.u m2

Budynki

2272

030

szt.

|

{p.um2

3613

o
szt.  p.um2

13790

'p.um2

10605

Mieszkania, w tym:

1500

855

54

3477

49 297]

spoldzielcze
wlasnosciowe
prawo

288

62,8

spéidzielcze
lokatorskie prawo

36

2196

odrebna wiasnosé
(hipoteka)

1212

48 2913

61

P e
Lo 3

8806

54508

Lokale uzytkowe

177

6 545

spbidzielcze
wiasnosciowe
prawo

odrebna wlasnogé
(hipoteka)

82,5

(V8]

-
tn X
NS
3|

wlasno$é
spotdzielni (najem)

94,48

Garaze, w tym:

9 162

spotdzielcze
wlasnosciowe
prawo

wiasnos¢
sp6idzielni (najem)

odr¢bna wlasno$é
(hipoteka)

Grunty, w tym:

wlasno$é

wieczyste
uzytkowanie

A

dzierzawa
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lll. Gospodarka finansowa i gospodarka zasobami mieszkaniowym

Gospodarka finansowa.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2015 r. Po stronie aktywow | pasywéw zamknat sie kwota

5304 706,00 zt.

Tab.2. Gtéwne pozycje wykazane po stronie aktywoéw.

A. AKTYWA TRWALE 461518747
I. Wartosci niematerialne i prawne 283,20
I1. Rzeczowe aktywa trwate 4614 904,27

B. AKTYWA OBROTOWE 689 518,53
1. Naleznosci krétkoterminowe 66 565,06
11, Inwestycje krotkoterminowe (aktywa finansowe) 485 761,61
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 137191,86

Tab.3. Giéwne pozycje wykazane po stronie aktywoéw.
PASYWA

A. FUNDUSZ WLASNY 4 535 856,23
L. Fundusz podstawowy 4 101 965,59
IV. Fundusz zasobowy 383 245,93
VIII. Zysk (strata) netto 50 644,71

B. ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 768 849,77
III. Zobowigzania krétkoterminowe 604 956,55
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 163 893,22

PASYWA RAZEM 5304 706,00
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Tab.4. Struktura funduszu podstawowego

Fundusz Stan na dzien zwigkszenia zmniejszenia Stan na dzien
31.12.2014 31.12.2015
Udzialowy 12 769,80 0,00 0,00 12 769,80
Wkiadéw 23 691,58 0,00 0,00 23 691,58
mieszkaniowych
Wkladéw budowlanych 4176 875,53 0,00 111 371,32 4 065 504,21
razem: 4213 336,91 0,00 111 371,32 4 101 965,59

Tab.5. Stan kapitatéw zapasowych i rezerwowych.

Fundusz Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
roku Zwigkszenia Zmniejszenia obrotowego
Zasobowy 38324593 0.00 0,00 38324593
Razem: 383 245,93 0,00 0,00 383 245,93

Gospodarka zasobami mieszkaniowym

Spotdzielnia zamkneta rok 2015 wynikiem finansowym na dziatalno$ci gospodarczej
w wysokosci 63 777,71 zt brutto, z czego podatek dochodowy wynidést 13 133,00 zt., dajac
wynik netto 50 644,71 zt.

Na dziatalnosci podstawowej ujmujacej wynik na GZM Spétdzielnia uzyskata nadwyzke

kosztow nad przychodami w wysokosci - 93 577,79 zi. to jest o 4,15% mniej

w stosunku do roku ubiegtego. Zestawienie to ujete jest w Tabeli Il.

Tab.6.. Wynik na GZM

GZIM PRZYCHODY |KOSZTY WYNIK
lokale mieszkalne 1007.202,78 1116 711,23 -109.508.45
komorki 4233.,60 4233,60
lokale uzytkowe wiasnosciowe 50.395,34 38.698.28 11.697,06 |
Razem 1.061.831,72|  1.155.409,51 - 93 577,79

Jest to pierwszy rok odwrdcenia trendu, ktorego utrzymanie wraz z dodatkowymi dziataniar

pozwoli na redukcle tego niekorzystnego uemneqo wyniku

Przyczyng powstatej nadwyzki kosztéw nad przychodami byta wieloletnia akumulacja

niedoszacowania stawek optat gtéwnie dla lokali mieszkalnych.




Regulacje dot. wysokosci stawek eksploatacyjnych beds niezbedne o ile nie uda sie obnizyé

biezgcych kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci.

Roznica ta pozostaje — zgodnie z art6 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych - do
rozliczenia w 2016r., dlatego tez roznica ta winna byc wykazana w ewidencji ksiegowe;j -
zgodnie z art. 6 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych - pod datg 31.12.2016r. w
rozliczeniach migdzyokresowych kosztéw i wykazana w Rachunku Zyskow i Strat jako

zmiane stanu produktow.

Zadtuzenie

taczny stan zadtuzenia na dzien 31.12.2015. z tytutu optat za lokale ujete zostato w Tabeli.7.

Tab.7. Kwota zadtuzen i ich wskazniki.

Lp. |TYPLOKALU Zadluzenie Sprzedaz %

] Lokale mieszkalne+komorki 39 339,93 1011436,38|3,89

2 Lokale ustugowe 13 754,00 160 772,02 | 8,55

3 Garaze 660,00 18 658,35(3.54
RAZEM: 53 753,93 1.190.866,75 (4,51

Tab.8. Stawki optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych w 2015 r.

Ip. i.m. | Wyszczegdinienie Nozownicza |Sztabowa |todzka |Wesola
1 szt. | antena 0,84 0,84 0,84 0,84
2 szt. | domofon 3,00 3,00 3,00 3,00
3 m2 | przeglad instalacji 0,11 0,11 0,11 0,11
4 m2 | dezynsekcja , deratyzacja 0,01 0,01 0,01 0,01
5 0s. | energia elektryczna 9,34 10,26 5,25 5,35
6 m2 |ubezp. budynku , podatek 0,07 0,27 0,21 0,27
VAT nie podl. Odliczeniu

m2 | konserwacja biezgca bud. 0,36 0,36 0,36 0,36

szt. | sprzgtanie budynku 28,35 28,06 28,06 28,06

9 os. |winda 6,20 6,85 5,83 6,54
10 | os. | podatek Smieciowy 19,00 19,00 19,00 19,00
11 m2 | co zaliczka * 4,37 4,37 4,37 4,37
12 m3 | zw zaliczka 9,39 9,39 9,39 9,39
13 | m3 | podgrzanie wody zaliczka * 10,40 10,40 10,40 10,40
14 | m2 | koszty zarzgdu 0,20 0,20 0,20 0,20
15 m2 | fundusz remontowy 1,40 1,40 1,40 1,40
16 | szt. |legalizacja wodomierzy zal. 1,80 1,80 1,80 1,80
VR
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Gospodarka w zakresie remontéw i utrzymania.

Remonty i naprawy w roku 2015 miaty w wiekszoéci charakter dorazny - wymuszony
naprawami awaryjnymi.

Obiekty tacznie.

Tab.9. Saldo funduszu remontowego 2015 - lokale mieszkalne

FUNDUSZ REMONTOWY 2015
Budynek B.O.01.01.2015 | NALICZENIA | WYDATKI | BZ31.12.2015
NOZOWNICZA 48 56 902,04 24 451,68 25 739,33 55 614,39
WESOLA 33a 50 684,15 15 565,20 6 236,27 60 013,08
SZTABOWA 76,76a,76b 158 367,88 56 164,80 37575,84 176 956,84
LODZKA 10-12 124 517,51 50844,00] 21 960,48 162 401,03
RAZEM 390 471,58 156 025,68 91 511,92 454 985,34 |

Na poszczegoéinych budynkach — lokale mieszkalne.

Tab.10. WESOLA 33A ROBOTY REMONTOWE WYKONANE w 2015

LP |DATA |ORIS PRAC KWOTA [UWAQGI
1
2 109.2015 |Naprawa $cian po robotach instalacyjnych 1600,00 25/2015
3 10.2015 | Wymiana zaworu gtéwnego wody korozja 745,93 46/2015
przeciek
4 10.2015 | Wymiana pionu kanalizacyjnego parter ,pigtrol 3001,02 44/2015
5 11.2015 |Przeglad budynku 075,48
6 12015 Wymiana uszkodzonych wodomierzy 213,84
6236,27
RAZEM
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Tab.11. LODZKA 10-12 ROBOTY REMONTOWE  WYKONANE w 2015 roku

LP |DATA ORIS PRAC KWOTA |UWAGI

1 022015 |Naprawa rynny i kosza, rura spustowa, nad 2376,00 5/02/2015
Andrzejczakiem

2 102.2015 |Awaryjna naprawa w hydroforni , 6409.67 12/2015

3 04.2015 |Wymiana Cz¢sSCl poziomow, wstawicnie 477433 16/2015
zaworow 10

4 1042015 |Wymiana czgsci poziomdw i wstawienie 5977,15

zawordw. wod., wymiana pionu
kanalizacyjnego rowerownia 10

5 12.2015 | Wymiana odcinka pionu wodociggowego 15 a 1657,71 60/2015
18

6 12.2015 | Usuniecie awarii kanalizacji sanitarnej lok.18 684,15 61/2015

7 12.2015° | Czyszczenie pionu kanalizacyjnego lok. 10/ 7 324,00 ]
wigilia

8 11.2015 | Przeglad budynku 675,48

9 2015 Wymiana wodomierzy awaryjna 213,84

Razem 23092,33

Tab.12. NOZOWNICZA 48 ROBOTY REMONTOWE WYKONANE w 2015 roku

LP |DATA  |ORIS PRAC KWOTA |UWAGI |

1 04.2015 | Przebudowa wymiana poziomoéw piwnica wod 24331.21 2172015
zimna, ciepta, cyrkulacja

2 07.2015 | Naprawa instalacji wod. cyrkulacja lok. 18 a 853,07 2972015
15

3 103.2015 Remont drzwi wejsciowych do budynku 732,63

4 11.2015  |Przeglad budynku 675,49

B Razem 25892.40

Tab.13. SZTABOWA 76,76A, 76B ROBOTY REMONTOWE WYKONANE w 2015
roku

'LP_[DATA__|ORIS PRAC KWOTA [UWAGI
1 01.2015 | Roboty murarskie po awarii w lok.91 12 i 270,00 | 01/01/2015
aptece
2 102.2015 |Naprawa kanalizacji, od podworka 5519,51 9/2015
3 102.2015 |Naprawa kanalizacji , bank zewnatrz budynku 5293,08 10/2015
4 104.2015 | Wykonanie i montaz klapy dachowej 76A 811,80 1/04/2015
5 105.2015 |Udroznienie kanalizacji (bar sztab) 861,00 | 12/05/2015
6 07.2015 | Awaria pionu wodno-kanalizacyjnego piwnica 3733,89 3072015
Kwasniewski
7 107.2015 |Wymiana wodomierzy awaryjne uszkodzone. 2585,13 32/2015
8 |10.2015 | Wymiana zamka do Smietnika 70,76 57/2015
9 11.2015 | Przeglad budynku 675,49
10 _110.2015 |Naprawa balkonu, zbicie tynku odpadajacego 810,00 17102015
1T 11.2015 Usunigcie awarii gazu ., rura glowna do 4073,87 55/2015
budynku
24704,53
RAZEM
10
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Tab.14. LOKALE UZYTKOWE

205 006

LP |DATA ORIS PRAC KWOTA |UWAGI

1 ]06.2015 |Remont lokalu SM malowanic Nozownicza 2685,00 14/2015

2 106.2015 |Remont lokalu, wstawienic okna. nadproza, 3085,20 1772015
naprawa tynkow Fodzka

3 07/2015 | Wymiana wodomierzy ustugi 8 szt. Sztabowa 974,16 31/2015

4 |07.2015 |Roboty instalacyjne w tazience lok. Uzytkowy 3627,11 28/2015
Nozownicza 48

5 092015 |Montaz, instalacja wod-kan lok. F.6dzka 2403,80 40/2015

6 11/2015 |Rozdzielnica RU-3-P 148,95 12980/15/WRO

4 108/2015 | Awaria fryzjer Nozownicza 77?7 ]

RAZEM 1382422

Wydatki z FR w okresie ostatnich trzech latach

Tab.15. Zestawienie kwot FR w rozbiciu na obiekty za okres trzech lat.

WYDATKI - FUNDUSZ REMONTOWY 2010-2015

Budynek 2013 2014 2015 | Razem
NOZOWNICZA 48 63731,89 | 24950,44| 2573933 114421,66
WESOLA 33a 11815,58 1.7‘905{02 623627 35956,87
tODZKA 10-12 10953315 | 16431,21| 37575,84|  163540,20
SZTABOWA76,76a,76b | | 1709, 13| 7040790 21960,48 109460,51
Razem| | 202172,75 | 129694,57| 9151192 423379,24

Rys. do Tab.15.

Graficzny rozktad
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Plan remontowy na 2016 — prowizorium.

Tab.16. WESOLA 33A PLAN 2016

LP |DATA [ORIS PRAC KWOTA |UWAGI |
1 Wymiana pionéw wody cieplej i zimnej+ 11257,82 ’ Wykonanoj
cyrkulacja azienki L 1032016
2 Remont dachu wraz z ociepleniem i obrobkami 25000,00
blacharskimi ] ‘I
3 Wymiana wodomierzy 2993,76 Wykonano 1
0372016
4 Remont naprawa chodnika przy bramie 800,00
E Przeglad instalacji gazowej 300,00
| ~ RAZEM [ 40351,58

Tab.17. Sztabowa 76,76A,76B. PLAN 2016

—

T ——

LP |DATA  |[ORIS PRAC WOTA UWAGI
1 Wymiana okien klatek schodowych | 12000x3szt 36000,00
2 Malowanie klatek schodowych NM___WLI\BOOOXBZI 39000,00
3 Naprawa balkonéw 850x12 szt | 10200,00
F Wykonanie ogrodzenia od strony podwdrka 15000,00 r* '
14mb. J
5 Wymiana wodomierzy 19000,00 q
6 Naprawa TV
7 Przeglad instalacji gazowej 1000.00
8 |
t9 | RAZEM , L  120.200,00

Tab.18. Nozownicza 48 PLAN 2016

LP |DATA |ORIS PRAC |[KWOTA  [UWAGI

1 Wymiana okien na klatce schodowe;j 10000,00

2 Remont klatki schodowej _ 12000,00 o
3 Przeglad kominiarski o 1000,00
14 Przcglad instalacji gazowej 130000

5

9

RAZEM 33300,00
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Program dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni na lata 2016—2017

Na najblizsze lata dominujgcym tematem jest:

1.

Prowadzenie dziatan zmierzajgcych do wyrdwnania powstatej réznicy kosztow nad
przychodami, poprzez:

a. Stopniowe urealnienie stawki czynszowej (wskaznikowe, inflacyjne),

b. Obnizke kosztéow wewnetrznych,

2. Realizacja zadah remontowo-inwestycyjnych na obiektach z uwagi na ich

postepujacy dekapitalizacje zgodnie z rocznymi planami remontowymi jak:
a. Wymiana windy na ul. Nozownicze;j,
b. Remont dachu na ul. Wesotej

¢. Remonty elewacji i klatek schodowych w poszczeglinych obiektach po
uzgodnieniu zakresow i terminéw,

d. Dalsze remonty instalagji hydraulicznej,

Przebudowy instalacji elektrycznych w zakresie o$wietlenia nadaznego, oraz
opomiarowanie licznikowe w pomieszczeniach piwnicznych — gdzie wystepuje ich
uzytkowanie rozszerzone, np. o lodowki Czy zamrazarki (sr. roczny koszt za energie
wynosi ok. 280 zt.).

Dalsza sukcesywna wymiana zaréwek na ledowe o mocy 4 - 7 W.

Realizacja postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej witasnosci lokali wraz z przeniesieniem wtasnosci lokali —
Sztabowa.

Dokonczenie procesu przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod
garazami na rzecz ich uzytkownikéw.

Kontynuacja szczegétowe; analizy rozliczen kosztéow eksploatacji oraz kosztdw
remontéw na nieruchomoéci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztow, oraz
zasad rozliczania kosztow (dochody SM tylko na rzecz cztonkow).

Realizacja niezbednej dokumentacji oraz prace remontowo-modernizacyjne w oparciu
0 pozyskiwanie dodatkowych przychodéw dla Spotdzielni.

Kontynuacja prac w zakresie oszczednosci energii cieplnej - po dokonaniu analizy
mocy na weztach, konieczne s3g dalsze cafoéciowe dziatania w instalacjach
wewnetrznych likwidujgcych istotne ubytki jak choéby nieizolowane rury CW
(podgrzewana ZW i piony). Warto takze podja¢ dziatania dotyczgce opomiarowania

CO.
é 13
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10. Usunigcie wad budowlanych jak:
a. izolacja miejsc gdzie wykonana izolacja juz nie spetnia swojej roli (taras,
dachy),
b. dachy, daszki — przecieki,
kominy — udroznienia,
d. akustyczne stropy (opracowanie koncepcji ich poprawy),
€. wneki z licznikami ZW i CW majgcych bardzo ograniczony dostep oraz
utrudniong wymiane a takze wzrokowy odczyt - podnoszg koszty przy
wymianie licznikéw oraz naprawach,
11. Przygotowanie dokumentagji technicznej i szacunku kosztéw w  zakresie
Zzamontowania wentylatoréw mechanicznych dachowych na zbiorczych kominach.

12. Kontynuacja dziatan w zakresie gospodarki $mieciowej i ich segregacji.

Zakonczenie.

Sprawozdanie Zarzadu za 2015 rok sporzadzone zostato w oparciu o dane ksiegowe
wykazane na dzier 31.12.2015r.

Zarzad Spéidzielni stwierdza, ze pomimo Szeregu niekorzystnych uwarunkowan
zewnetrznych sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna. Realizacja celéw pomimo
ograniczonej wielkosci $rodkéw przebiega prawidtowo.

Przyktadem niech bedzie zestawienie dziatan remontowych, oraz poziom zadiuzenia lokali,
a przede wszystkim odwrocenie trendu poprzez zmniejszenie |uki pomiedzy kosztami
a przychodami na GZM.

Prowadzona przez Zarzad polityka kadrowa pozwala zabezpieczyé realizacje tych celéw
| wprowadzié w przysztoéci dalsze pozytywne zmiany w zarzadzaniu naszymi zasobami.
Podziekowania sktadamy Radzie Nadzorczej, ktorej  cztonkowie poprzez prace
wspomagajgce, pomimo powstatych problemoéw formalno-prawnych wyniktych z poprzedniej

uchwaty WZ realizowali statutowe funkcje nadzorczo - kontrolne.

SPOLRVZ‘i OY ENERGE T
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2015

obejmujgce okres od 01.01.2015 do 31.12.2015

Sporzqdzajqcy: Spoldzielnia Mieszkaniowu  MLODY ENERGETYK” ul . Nozownicza 48
50-147 Wroctaw.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Mtody Energetyk zarejestrowana jest w Sadzie  Rejestrowym dla
Wroclawia Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000172502.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci gospodarczej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow i ich rodzin w tym:

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi (PKD 68327)

-prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wilasnym.
Sprawozdanie ~ finansowe zostato sporzadzone  przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez spotdzielnig, W dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie sg znane okolicznosei, ktére moglyby wskazywaC na zagrozenie
kontynuowania przez jednostke dziatalnosc.

Spotdzielnia przy przedstawianiu sytuacjl majatkowej i finansowe] oraz wyniku finansowego, stosuje
zasady rachunkowosci okreslone ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoscl, (D.U. nr 76
poz. 694 z pozniejszymi zmianami). Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze ujmuje sig¢ W ksiegach
rachunkowych 1 wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich rescig ekonomiczna.
W ksiegach rachunkowych jednostki zostaty ujete przypadajace na jej rzecz przychody i koszty
zgodnie z Art. 6 W/w ustawy (zasada memoriatu i wspotmiernosci ).

Rokiem obrotowym i okresem sprawozdawczym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia nie dokonata we wiasnym zakresie zmian realizowanych zasad rachunkowosci.
W porownaniu do poprzednich okreséw sprawozdawczych nie ulegly zmianie zasady wyceny
aktywow i pasywow, dokonywania odpisOw amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego.
Realizowana przez jednostkg polityka rachunkowosci zostata dostosowana do wlasnych potrzeb,
zgodnie z Art. 4 ust. 4 Ustawy o rachunkowosci. 7astosowano nastepujace zasady wyceny aktywow i
pasywow oraz ustalania wyniku finansowego:

1. Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia
pomniejszonych 0 odpisy amortyzacyjne, nie dokonywano aktualizacji wyceny. Amortyzacja
Srodkow trwatych oraz wartoscl niematerialnych i prawnych dokonywana jest zgodnie z
zasadami przewidzianymi w ustawie z dnia 15.02.1992 o podatku dochodowym od o0sob
prawnych (Dz.U. z 2000 roku Nr 54, poz. 654 z pozniejszymi zmianami). Amortyzacja jest
naliczana liniowo w  okresach miesigcznych  wedtug stawek okreslonych w  tabeli
amortyzacyjnej i odpisywana W cigzar kosztow. $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500 zt amortyzuje si¢ jednorazowo w miesigcu
oddania do uzytkowania. Amortyzacja budynkow mieszkalnych jest dokonywana zgodnie z
Art. 6 ust. 2 Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr. 4 poz. 7 z 2001r.z pozn.) i
odnosi sie w ciezar funduszu podstawowego spotdzielni.

7 Naleznodci sg przedstawione w kwocie wymaganej zaplaty, Z zachowaniem ostroznosci.
Odpisy aktualizacyjne spoldzielnia dokonuje dla naleznosci watpliwych i zagrozonych.

1. Zobowiazania sa przedstawione w kwocie wymagajacej zaptaty.

4. Materiaty - nie prowadzi sig gospodarki magazynowej. Zakup materialow na potrzeby
spoldzielni odbywa sie w ilosciach niezbednych do biezacego funkcjonowania.

5 Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazywane sg W wysokosci

kosztow poniesionych przez jednostke i rozliczane sg sukcesywnie w ciggu roku Kapitaty
wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa bilansu zostaty przedstawione w wartosci nominalnej.
6. Wysoko$¢ naliczen na fundusz remontowy spoldzieini (w wysokoséci przychodow) odnosi sie
jednoczesnie W te] samej Wysokosci w  koszty spotdzielni. Natomiast  koszty
udokumentowane zwlazane z pracami remontowymi w zasobach spotdzielni zmniejszaja
wysokos¢ tego funduszu.
7. Rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ W wersji POrOWNawczey.
16



Réznica migdzy przychodami a kosztami roku obrotowego jest rozliczana w czasie:
a) nadwyzka kosztow nad  przychodami ujmowana na rozliczeniach
migdzyokresowych czynnych,
b) nadwyzka przychodéw nad kosztami ujmowana na  przychodach przysztych
okresow,
i jest odnoszona zgodnie z Art. 6 pkt | Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr.
4 poz. 7 z 2001r. z pozn zm.). odpowiednio w koszty lub przychody gospodarki danej
nieruchomosci nastepnego roku obrotowego (okresu rozliczeniowego).
Na sprawozdanie finansowe sktadaja si¢:
-bilans : aktyw , pasywa
- rachunek zyskow 1 strat
-wprowadzenie do sprawozdania finansowego
-dodatkowe informacje i objasnienia
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Wyjasnienia do bilansu

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych:

a)
i prawnych przed

stawia zafgcznik nr 1.

Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

b) Zmiany w ciagu roku obrotowego umorzen $rodkoéw trwatych wartosci niematerialnych i
prawnych przedstawia zatgcznik nr 2
¢) dtugoterminowe aktywa finansowe:

Wyszczegélnienie wedlug | Wartos$¢ poczgtkowa na Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec

pozycji bilansowych 01.01.2014 roku obrotowego
31.12.2015

Diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00

finansowe

Pozostate rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

migdzyokresowe

dtugoterminowe

Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00

5

“.

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie:

Wyszczegélinienie

Wartos¢ poczatkowa
na 01.01.2014

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec roku

obrotowego

Wartos¢ gruntu

199 880,00

199 880,00

Warto$¢ gruntu przyjeto zgodnie z decyzjami Urzgdu Gminy we Wroctawiu.

3. Spoidzielnia nie posiada srodkow trwatych uzywanych na podstawie umoéw dzierzawy, najmu,
leasingowych.
4. Zobowigzania wobec gminy lub budzetu z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow
i budowli nie wystapity.
5. Struktura funduszu podstawowego:
Fundusz Stan na dzien zwigkszenia zmniejszenia Stan na dzien
31.12.2014 31.12.2015
Udzialowy 12 769,80 0,00 0,00 12 769,80
Wktadow 23 691,58 0,00 0,00 23 691,58
mieszkaniowych
Wkladéw budowlanych 4176 875,53 0,00 111 371,32 4 065 504,21
razem: 421333691 0,00 111 371,32 4 101 965,59
1 .
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6. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
zapasowych i rezerwowych.

Fundusz Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec roku
roku Zwigkszenia Zmniejszenia obrotowego
Zasobowy 383 245,93 0,00 0,00 383 245,93
Razem: 383 245,93 0,00 0,00 383 245,93
7. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad zaproponuje na Walnym Zgromadzeniu aby zysk bilansowy netto za rok obrotowy

2015 w kwocie 50 644,71zt zostat przeznaczony na pokrycie wydatkow

zwigzanych z

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci zgodnie z art. 5 ust 2 Ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

8. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci przedstawia zatgcznik nr 3
9. Podzial zobowigzan wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien bilansowy,
przewidywanym umowg okresie splaty.

Zobowigzania Okres wymagalnosci

powyzej

powyzejl [3doS powyzej S
do 1 roku |do3 lat lat lat Razem

z tytulu dostaw i uslug 141 002,99 141 002,99
Podatki i ZUS 15 863,11 15 863,11
z tytulu wynagrodzen 0,00
inne
RAZEM 156 866,10 0,00 0,00 0,00 156 866,10
9a. Stan funduszy specjalnych.

Fundusz Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2014 31.12.2015
fundusz remontowy 398 768,24 448 090,45
razem: 398 768,24 448 090,45

10.

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzvokresowych:

RMK Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Bierne rozliczenie Pozycja B IV pasywa 165 900,01 163 893,22
migdzyokresowe
Czynne rozliczenia Pozycja B 1V aktywa 97 627,04 137 191.86

migdzyokresowe

4/6




I Zabezpieczenia zobowigzan na majatku spotdzielni brak.
12. Zobowigzania warunkowe w tym udzielone gwarancje | poreczenia nie wystgpujg.

1L Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotdzielni  jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych. Przychody ze sprzedazy w 2015 roku wyniosty: 1 191 842,36zt
Struktura sprzedazy ksztattowata sig nastgpujaco:

Lp. |Sprzedaz Kwota %

1 Lokale mieszkalne 1 007 202,78 84,51

2 Lokale ustugowe 160 772,02 13,49

3 Komorki 4 233,60 0,35

4 Garaze 18 658,35 1,57

5 Sprzedaz pozostata 975,61 0,08

RAZEM: 1191 842,36 100,00
2. Kwoty zadtuzen oraz wskazniki przedstawia tabela ponizej:
Lp. |TYPLOKALU Zadluzenie Sprzedaz %
1 Lokale mieszkalne+komorki 39 339,93 1011436,38]3,89
2 Lokale ustugowe 13 754,00 160 772,02 8,55
3 Garaze 660,00 18 658,3513,54
RAZEM: 53 753,93 1.190.866,75|4,51

3. Zmiana stanu produktéw dotyczy wyniku na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi w

roku 2015 w/w wynik przedstawia si¢ nastgpujgco:

GZM '"PRZYCHODY |KOSZTY WYNIK
g__v lokale mieszkalne| 1 007.202,78| 1116 711,23 -109.508,45
komorki 423360 4 233,60
lokale uzytkowe wiasnosciowe 50.395,34 38.698,28 11.697,06
Razem 1.061.831,72| 1.155.409,51 -93577,79
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lla.

1l

W roku 2015 nieplanowane odpisy aktualizujgce srodkdéw trwatych nie wystapity.

W roku 2015 aktualizacja zapasow o ktorej mowa w art. 35 ust.3 ustawy
o  rachunkowosci nie wystgpita.

Dane o kosztach rodzajowych patrz rachunek zyskow i strat.

Koszt wytworzenia srodkdéw trwatych w budowie za 2015 r.: nie wystgpity

Straty nadzwyczajne nie wystapity.

Rozliczenie gltéwnych pozycji rozrdzniajacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego z zysku brutto przedstawia zatgcznik zat. nr 4 do
informacji dodatkowe;.

Objasnienia do instrumentow finansowych. nie wystepujg.

Wyjasnienia do rachunku przeplywdw pienieznych.

Struktura srodkow pienieznych do sprawozdania z przeptywu srodkow pieni¢znych: nie
dotyczy gdyz nie sporzadza si¢ sprawozdania z przeptywdw srodkow pienigznych.

IV. Objasnienia niektdrych zagadnien osobowych.

1

Przecietne zatrudnienie w grupach zawodowych w okresie dziatalnosci w 2013 roku:

Wyszczegolnienie grup Rok Rok
zawodowych 2014 2015
Robotnicy 1,5 1,5
Pracownicy na stanowiskach 2.5 2.5
nierobotniczych
Osoby na urlopach 0 0
wychowawczych
RAZEM: 4 4

10. Wynagrodzenie facznie z wynagrodzeniem z zysku wyptacone czionkom zarzadu
i organdw nadzorczych spotek handlowych —nie dotyczy.

I1. Pozyczki udzielne czionkom zarzadu i organom nadzorczych spotki kapitatowej nie

wystepuja.

a. Objasnienia niekiorych szczegolnych zdarzen.
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BILANS na dzien 31V _12 2015

AKTYWA stan na 31.12.2014 stan na 31.12.2015
|
A. AKTYWA TRWALE 4717 252,99 « 4 615 187,47
I. Wartosci niematerialne i prawne 283,20 i 283,20
_1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych ] |
2. Warto$¢ firmy
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 283,20 283,20
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 4716 969,79 4 614 904,27
1. Srodki trwate 4716 969,79 | 4603 591,68
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wiecz. gruntu) 286 349,08 | 284 342,29
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodne; 4413 899,64 | 4 302 927,92 |
¢) urzadzenia techniczne i maszyny S 16 100,13 15 700,53
d) érodki transportu B - L 000 0,00
g e) inne $rodki trwate 620,94 620,94
| 2 $rodki trwate wbudowie 7 B 000 | 11.312,59
E 3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 :' 0,00
11l. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek B - - 000 B 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe B - 0,00 ﬁ 0,00
| 1. Nieruchomosci - ~ 000 0,00
i 2. Wartosci mematerlalne i prawne 0,00 | 0,00
i 3. Diugoterminowe aktywa finansowe (23+28) 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia mledzyokresowe - ) N 0,00 » 0,00 |
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku di dochodowego - | i i )
L 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe S <
|B AKTYWA OBROTOWE - 638 274,53 | 689 518,53
I. Zapasy 0,00 0,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 77 925,61 66 565,06
1. Naleznoséci od jednostek powigzanych 0,00 | 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek - 7792561 66 565,06
{h a) z tytutu dostaw i ustug, © oﬁ_resie spiaty: I 62 255,96 50 715,35
- do12 miesiecy - 62 255,96 50 715,35
T - powyzej 12 miesiecy L 0,00 : 0,00
NiA ANIOWA
ZCAF i{\ 7 s mﬂ?f’(
Sporzadzita: Jo/amc‘ X{)‘\:jﬁiakﬁiknra
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ul. Nozownicza 48
50-147 Wroctaw

b) z tytutu podatkdw, ubezp. spotecznych i zdrowotnych oraz |
innych $wiadczen 1123,84 1341,92
c) inne 38,02 0,00
d) dochodzone na drodze sgdowe; 14 507,79 14 507,79
lll. Inwestycje krotkoterminowe 462 721,88 485 761,61
t 1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 46272188 485761,61 |
j a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
a) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 462 721,88 485 761,61
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 47 071,31 155 297,90
‘ - inne $rodki pieniezne - | 415650,57 330 463,71
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
| 2. Inne inwestycje krotkoterminowe B 0,00! 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 97 627,04 | 137 191,86
1. Splata kredytu termomodernizacyjnego na przyszty rok 0,00 0,00
2. Pozostate rozliczenia ) B ) - 97 627,04 137 191,86
AKTYWA RAZEM 5 355 527,52 5 304 706,00

Sporzadzita:

L/
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ul. Nozownicza 48
50-147 Wroclaw

BILANS na dzien 31.12.2015
| |
PASYWA | stanna 31.12.2014 | stan na 31.12.2015
;« FUNDUSZ WLASN.Yk - ._,‘ . N ‘~4 650 595,77 l 4 535 856,23
|. Fundusz podstawowy B - 4 213 336,91 ‘ 4 101 965,59
1. Fundusz udziatowy B o » B 12 7691_80 ‘ 12 769,8%
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 23 691,58 | 23 691 ,58J
3. Fundusz wktadéw budowlanych 1 4176 875,53 4 065 504,21J
Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) ; !
| Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna) B i ;
IV. Fundusz zasobowy S 3@_345 93! | 38324593 !
V. Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 3 0, 00 |
VI. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 |
VII. Zysk (strata) z lat ubieglych J 0,00 O,OOJ;
VIIl. Zysk (strata) netto B “ 54 012,93 50 644,71 .‘
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrg}gyxegg_gwnelkosc ujemna) - ‘
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 704 931,75 | 768 849,77
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 1 0,0(L
Il. Zobowiazania diugoterminowe o - | 0,00 | 0,00 |
. Ill. Zobowiazania krétkoterminowe ‘ 539 031,74 ] 604 956,55 )
1. Wobec jednostek powigzanych ;
2w Wobec pozostatych Jednostek - i o *14A02*6350‘# o 156 866,10 |
d) z tytutu dostaw i ustug, o okre5|e wymagalnoscn 108 933,44 1 141 002,99 |
- do 12 miesigcy 108 933,44 141 002,99 ‘
- powyzej 12 miesiecy J
9) 2 tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 2519473 15863,11
h) z tytutu wynagrodzen - 060! 0,00J
i) inne - 6 134,73 . 0,00 |
3. Fundusze specjaine 3 . 39876824 448 090,45
IV. Rozliczenia miedzyokresowe - R 165 900,01 163 g:ygﬁ
1. Ujemna warto$¢ firmy ‘ “
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe . 165 900,01 | | 163 893,22
-d#ugoterminowe B - - _ o 165900, O‘l ' 163 893,2£1i
___:Motermmowe i L L 0, 00 w 0,00 |
PASYWA RAZEM | 5 355 527,52 5304 706,00
:ﬁ)'ff A J '?ji’\fi‘;\{“‘ \,\rfk‘ SMA%{‘\%/:‘ LoDY Howa
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SM MtODY ENERGETYK
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Sporzqdzita:

Rachunek Zyskow i Strat na dzien 31.12.2015

wariant porownawczy

stan na stan na
31.12.2014 31.12.2015
; 1

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi | 1 310 801,58 | 1 285 420,15
w tym od jednostek powigzanych | - ]
Przychody ze sprzedazy produktow 1 _213 114} 54 119184236
Przychody ze sprzedazy towarow i | matenafow i I
1Zmiana stanu produktow zwieksz.(+), zmniejsz R o
1) - 97 627,04 , 93 577,79 |
Wynik na Gospodarce Zasobami

Mreszkanlowym| ) ‘ . 97627,04 93 577,79
|Rozliczenia medzyokresowe kosztow 0,00 ! 0,00 |
Koszty wytworzenia $wiadczen na wiasnieﬂ . o ;
Mebyjednostkn B B - O‘OO' 000
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1255 594,76 1229 164,85 |
Koszty ogétem wedtug rodzaju ' 1 255 594,76 1229 154,85
1. Amortyzacja l 2704,02 552,22
2. Zuzycie materiatow i energii 651 278,94 ‘ 654 732,98
suseobe | sseasra|  aozsaze
4. Podatki i optaty + 133 676,{19%‘7“ 129 177,83
5. Wynagrodzenie o 22277172, 21222465
EGA Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia ~ 32 60021 136 292,67
7. Pozostate koszty rodzajowe 156 915_2_4 155 915/ 24
‘Zysk (Strata) ze sprzedazy B i . 5520682 56 265,30 !
‘Pozostale przychody operacyjne 7573,14 3342,56
wl Zysk ze zbycia niefinansowych akt;/Wow o -
trwatych L B o 6oo.  000]
\|7|“_[“30taCJ ~ G600, 0,00 |
111, Inne przychody operacyjne o 7 573111?___ L 3 342,56 |
Pozostate koszty operacyjne 6 820,30 | 4 096,57
fl. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw

{trwatych L 0,00 0,00
II. Aktualizacja warto$éci aktywoéw niefinansowych \ 0,00 l 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne , 6 820,30 ' 4 096,57
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 55 959,66 55 511,29 |
Przychody finansowe 1472929 1054029
Dywidendy i udziaty w zyskach 000 000
jinne o 50,00 _ 0, 00
&]se&J tym 14 679,29 10 540,29
Zysk ze ibyma |r7iwesty<;j|4 B ¥ - 0,00 0,00 |
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 |
Inne » 50,09} 0,00 ‘L

{C"‘JE“( IAKZ
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SM MLODY ENERGETYK
4 Macaiiniana 40 ——— -

Koszty fmansowe ] 4 197 02 . 2273,87 |
/Odsetki 1137,40 | 0,00 |
lod jednostek powigzanych j ;

Strata ze zbycia |nwestyCJ| - : - 0,00 ‘3 0,00
Aktualizacja wartosci mwestycp o 0,00 0,00
lnne . 305962 2 273,87
Z_¥§k (strata) na dz:ala!nosu gospodarczej ) A - 66491,93» 63 7z7,:/L
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 00 0,00,
;Zyski nadzwyczajne ~ o 0,00 | 0,00
Straty nadzwyczajpe 000 0,00
Zysk (strata) brutto | 66 491 93 63 777,71
Podatek dochodowy ‘ 12 479,00 13 133,00 |
—l;;;ostaie obowm\zkowé ;;M;;szenlgzyis;uv R :
|(zmniejszenia straty) ... %00 000,
Zysk (strata) netto 5401293, 5064471
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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
SM. MtODY ENERGETYK
ZA OKRES 2015-2016

I.SPRAWY ORGANIZACYJNE.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie nastepujgcych aktéw prawnych: ustawy Prawo spdtdzielcze z dnia 16
wrzesnia 1982r. z pdzniejszymi zmianami, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r. z pézniejszymi zmianami, statutu SM. MLODY ENERGETYK oraz regulaminédw. Z mocy ustawy Rada
Nadzorcza sprawuje furikcje kontroli i nadzoru nad dziatalnoscig Spétdzielni

Na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w dniu 30.06.2015 cztonkowie Spétdzielni dokonali wyboru 4
cztonkdw Rady Nadzorczej na nowg trzyletnig kadencje (2015-2018). Podziat funkcji w czteroosobowym
sktadzie byt nastepujacy

® Przewodniczacy Henryk Wachowicz
e (zionek Rady Danuta Federowicz
® Cztonek Rady Marian Marek
e Sekretarz Grzegorz Kwasniewski 4
Rada Nadzorcza dziata w oparciu plany pracy, ktére przewidujg przecietnie jedno posiedzenie w miesigcu,
z przerwg wakacyjng obejmujacg lipiec i sierpien kazdego roku. Przyjety pian pracy w 2015 roku zostat
zrealizowany. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace wszystkich cztonkdw, ktérzy odznaczajg sie
znajomoscia zagadnien ekonomicznych i technicznych, wystepqucych w dziatalnosci Spotdzielni oraz
wykazujg duze zaangazowanie w sprawowaniu swoich spotecznych funkgji.

I1.DZIALALNOSC MERYTORYCZNA.

1. W 2015 roku Rada Nadzorcza obradowafa na 3 posiedzeniach pla_ndwanyc_h, w trakcie ktérych
realizowata swoje zadania ustawowe i statutowe, podejmujac uchwaty i wnioski wynikajace z jej
kompetencji. W toku swej pracy Rada Nadzorcza podjeta ogétem 2 uchwaly oraz 15 wnioskéw
normujacych rézne dziedziny dziatalnosci (do wgladu w siedzibie SM)

2. Jak juz podano na wstepie, podstawowa funkcja realizowang przez Rade Nadzorcza w 2015 roku byta
kontrola i nadzoér catoksztaftu dziatalnosci Spétdzielni. W 2015r. uwage skupiono na kontroli i
prawidtowosci realizacji uchwalonego planu kbsztéw, windykacji naleznosci, racjonalnego
wydatkowania'funduszy celowych, planowania i re‘alizacji robét remontowych, przestrzegania
dyscypliny i zachowania ptynnoéci finansowej Spétdzielni. Dla zobrazowania problematyki pracy Rady
Nadzorczej podajemy najwazniejsze zadania przeprowadzone w 2015 roku, do ktérych nalezaty
przede wszystkirﬁ :

a) wprowadzenie nowe;j taryfy ciepta

b) rozpoczecie procesu minimalizacji kosztow, wniesienie o rozbicie kosztéw na sktadniki
¢) wniosek o pisemne sprawozdanie z realizacji uchwat WZ

d) wniesienie o uporzgdkowanie aktéw prawnych na stronie internetowej SM



e) wniesienie o analize i zmiane czynszéw lokali uzytkowych

f) wniesienie 0 opracowanie harmonogramu wymiany licznikéw na wode

g) wniesienie o analizg sposobu wynajmu lokali uzytkowych w tym strychu na ul. Sztabowe;j

h) wniesienie o wyszczegélnienie czesci sktadowych czynszu (brak wiedzy Zarzadu z czego co wynika)

i) wniesienie o wykonanie analizy przeniesienia siedziby SM na ul. £tddzkg i wynajmu pomieszczeri na
ul. Nozowniczej »

i) wniesienie o dokoriczenie spraw zwigzanych z wykupem gruntu przez obecnych uzytkownikéw
garazy (Sztabowa)

k) ztozenie wniosku 0 WZ ze wzgledu na zgtoszenie do sadu o uniewaznienie poprzedniego WZ

Rok 2016 przynidst informacje, ze wniesiono do sadu wniosek o uniewaznienie WALNEGO
ZGROMADZENIA z roku 2015 co postawito RN w sytuacji patowej jezeli chodzi o biezgce
nadzorowanie SM oraz przyjmowanie uchwat i wnioskow ze wzgledu na mozliwo$¢ zaskarzenia kazdej
decyzji RN w przypadku ustalenia przez Sad niewaznosci WZ 2015. Sparalizowato to catkowicie prace
RN i spowodowato decyzje o przyspieszeniu WZ 2016.

II.SPRAWOZDANIE ROCZNE | SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2015
ROK.

Rada nie miata mozliwosci przeanalizowania sprawozdania finansowego gdyz zarzad nie przedstawit
radzie takowego z nieznanych powodéw

IV. OCENA PRACY CZtONKOW ZARZADU SPOLDZIELNI.

Rada w dniu 11-01-2016 ztozyta wniosek do Zarzadu o pisemne sprawozdanie z wykonania uchwat
zatwierdzonych przez Walne zgromadzenie Cztonkéw S.M Mtody Energetyk w latach 2014 oraz 2015, z
podaniem daty wykonania uchwaty badz przyczyny niewykonania uchwaty. W odpowiedzi Rada
otrzymata wykaz wnioskéw oraz uchwat z Walnego Zgromadzenia bez terminéw wykcnania oraz
przyczyn niewykonania ,oraz plan remontdw bez z szacowanymi kosztami wy konania robét bez wartoéci
wynikajacej z kosztoryséw .Cztonkowie Zarzadu positkujg sie pozwoleniem poprzedniej Rady Nadzorczej
na wykonanie prac inwestycyjnych w budynku tédzka

V. WNIOSKI KONCOWE.

- Przedstawiona wczesniej sytuacja prawna nie daje Radzie mandatu do jakiejkolwiek rekomendacji
sprawozdan poszczegdinych cztonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza wnioskuje o przeprowadzenie
szczegotowej kontroli bilansu jak réwniez ksiag rachunkowych przez biegtego ksiegowego posiadajgcego
uprawnienia do w/w czynnosci.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN
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rzegorz Kwasniewski Henryk Wachowicz



